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/1 ROMANIA, judetul GIURGIU
PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU

£ pu r

nr. 34650 din 2990, 2020

CERTIFICAT DE UBBANISM
nr._ 344 din__ 2% 06. 2020

In scopul obfinerii autorizatiei de construire pentru: elaborare documentatie de urbanism:” PUD - pentru construire locuinta
. unifamiliald”
Ca urmare a Cererii adresate de Pop Madalin si Pop Giorgiana Alina, cu domiciliul in judetul GIURGIU, municipiul GIURGIU,

satul - , sectorul - , cod postal ===sss=s- /$0s. Alexandriei, nr. 185, bl., sc., et ap, telefon/fax § e-mail , Inregistrata la
nr. 32658din 25.06.2020, :

pentru imobilul - teren sifsau constructji -, situat in judeful GIURGIU, municipiul GIURGII;U, cod postal -, sos. Alexandriei,

nr. 180A, bl. ......, sc. ..., t. ....., ap. ......, sau identificat prin: plan de amplasament , carte funciara nr. 39385, nr. cadastral
39385. |

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr.11128DU366/2009, faza PUG aprobatd prin Hotrarea Consiliului Local
al municipiului Giurgiu nr.37/2011 ,
In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de consﬁmclii, republicata, cu modificarile

si completarile ulterioare, y
SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:
-TerenapartinAnddomeniului_privat alpersoanelorfizice (conform act notarial nr.100 din 19.02.2019emis de NP_DurbacMarius-
Laurentiu) situatinintravilan conform PUG actualizat Giurgiu !

-Nu este situat in zona protejati;
-Nu sunt interdictii de construire.

2. REGIMUL ECONOMIC: _

-terenuri_situatein zona ,D" conform HCLM 173/2007 : .
-folosintaactuala: curti constructii, arabil, vie I
-destinatie: curti, constructii

3. REGIMUL TEHNIC: _ ' %

Conform Planului Urbanistic General actualizat aprobat prin HCLM 37/2011, terenul se afld in unitatea teritoriald de referinta
subzona LM 2 - locuintelor individuale cu maxim P+1+M niveluri, in zone construite, si zona, CC1- zona transporturilor rutiere ce
include ansamblu retelei de transport rutier precum si incintele cuprinzand activitati legate de transgorturile rutiere. Avand in vedere
situarea terenului adiacent sos. Alexandriei care prin reglementarile urbanistice aferente cailor deiicomunica;ll este propusa cu un
profil de minim 20m, se stabileste aliniamentul reglementat respectiv linia pe care trebuie amplasate imprejmuirile, la o distanta de
10m din axul strazii. Zona destinati circulatiei rutiere, mentionata mai sus, se constituie ca zon noh-ediﬁcandi in care sunt interzise
orice lucrari in afara celor de amenajare a drumului, trotuarelor, spatiilor verzi, refelelor edilitare”, |

UTILIZARI ADMISE: reparatii §i extinderi la locuintele existente; locuinte individuale in regim de canstruire discontinuy; locuinte cu

partiu special care includ spafii pentru profesiuni liberale; echipamente publice specifice zonei rezidentjale; pensiuni cu mai putin de

20 locuri de cazare; parcaje la sol; spatii verzi amenajate (plantarea se va face cu specii care contribuie la ameliorarea climatului);

spaii libere pietonale. | "

. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI: locuinte colective mici cu solutionarea n interiorul pargelei a: parcajclor i spatiilor de

~ Manevra auto aferente, a sistemului de colectare a gunoiului, a spatiilor verzi si a celor de joaca pentru copii in concordanti cu
prevederile OMS 119/ 2014; amplasarea a mai mult de 4 locuinte individuale sau 6 apartamente pe g parceli se poate realiza numai

pe baza unei documentalii de urbanism aprobate, In conditile legii; anexe gospodaresti care nu produc murdérie (garaj, magazie,

elc.) in suprafala totala construitd desfasurata de maxim 100mp/ unitate locativd; ad3posturi pentruimaxim 5 animale de cas&; sere

de maxim 100mp; panouri publicitare sau semnale de maxim 2mp si 10m inaltime pentru activitateq proprie; amplasarea panourilor

si semnalelor se va face in incinta proprie, la minim 5m de limita proprietatilor invecinate; toate cladirile vor avea evacuarea apelor

uzate §i meteorice controlata; se admite mansardarea cladirilor parter existente, cu luarea in calcyl a coeficientului de utilizare a

terenului & unei suprafefe desfagurate pentru nivelul mansardei de maxim 60% din aria unui pivel curent.Se admit functiuni

comerciale, servicii profesionale $i mici activitati manufacturiere cu conditia ca suprafafa acestora sd hu depageasca 200mp ADC, si
nu.reprezinte mai mult de 30% din suprafafa desfasuraté a constructiei, s3 nu genereze fransporturi grele, s& nu atragd mai mult de

5 autoturisme concomitent, s& nu fie poluante, s& nu aiba program prelungit peste orele 22:00 sF s& nu utilizeze terenul liber al

parcelei pentru depozitare si productie. |

UTILIZARI INTERZISE: functiuni comerciale §i servicii profesionale sau activiti manufacturiere care dep&sesc suprafata de
200mp ADC (sau 30% din suprafata desfasurata), sau care genereaza transporturi grele, sau care atrag mai mult de 5 autoturisme
concomitent, care sunt poluante, sau care au program prelungit peste orele 22:00 sau care utilizeaza terenul liber al parcelei pentru
depozitare i productie; '

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat (peste 5 aufovehicule mici pe zi sau orice

transport greu), prin utilizarea incintei pentru depozitare i productie, prin deseurile produse ori prir:l programul de activitati; anexe
gospodaresti care produc murddrie sau alte posibile dezagremente (latrine, grajduri, efc.); deppzitare en gros; depozitdri de

materiale refolosibile; platforme de precolectare a degeurilor; depozitarea pentru vanzare a unor cantitali mari de substante

|
|
PrimdriaMunicipiului Giurgiu este operator de date cu caracter personal
inconformitate cu prevederile art. 6, lit. c) si €) ale Regulamentului U.E. 679/
2016privindprotectiapersoanelorfiziceinceeaceprivesteprelucrareadatelor cu caracter personal siprivindliberacircllatie a acestor date si de abrogare
a Directivei 95/ 46/ CE.




inflamabile sau toxice; activitai productive care utilizeaza pentru depozitare si produciie ter@nul vizibil din circulatiile pub?‘rt-
autobaze i stafii de intretinere auto; -

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI): Parcela es*;te accesibila dinfr-un drum public
direct sau prin servitute de trecere legal obfinuta pe una dintre parcelele adiacente care are iesire la drumul public, servitute avand
[atimea de minim 3,5m. Adancimea parcelei trebuie sa fie mai mare sau egala cu latimea; prin exceptie se admit parcele care nu
respecta aceasta prevedere numai daca parcela respectiva nu provine dinfr-o dezmembrare.

ingiruit 8m

et L L 1 POT maxim in zone exclusiv

T n

[zo!‘at‘ e rezidentjale cu P-P+2 niveluri =

ingiruit “150mp 35%
suprafafa minima cuplat 200mp

: izolat 250mp

Unghiul format de frontul la strad cu fiecare din limitele laterale ale parcelei: 75° + 105

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT: Cladirile se vor retrage cu o distant& de minim 4m de la aliniamentul
reglementat al parcelei in partea de Sud, pot face excepfie garajele si spaliile comerciale cu suprafata construita desfasuraté sub
25mp; acest tip de constructii se pot amplasa la aliniament cu conditia s& nu afecteze domeniul public (deschidere usi, rampe,
frepte, etc.]. Banda de construibilitate are o adancime de maxim 20m de la alinierea cladirilor.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR: Cladirile vor fi
dispuse izolat, cu exceptia cazurilor de mai jos, si se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu minim jumétate din inaltimea
la corniga masuratd in punctul cel mai inalt fata de teren dar nu mai pufin de 3,5m. Este obligatorie cuplarea la calcan in cazul in
care prin proiectul de reparcelare se stipuleaza astfel. Este obligatorie cuplarea la calcan (in cazurile in care in banda de
construibilitate exist, la data aprobarii prezentului regulament, constructii cu funcfiuni similare, legal executate pe limita de
proprietate. Este posibila amplasarea pe limita de proprietate in cazul in care pe parcela adiacenta este in curs un proiect similar,
care va duce 1n final la reallzarea unor constructll cuplate. ;

Retragerea fat3 de limita posterioara a parcelei va fi egald cu jumétate din inalfimea la cornisa masurata in punctul cel mai inalt fata
de teren dar nu mai putin de Sm. . [

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA: Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi
parceli va fi egald cu tnaltimea la cornlsd a cladirl celel mal inalte mésurald in punclul cel mai inall fald de teren dar nu mai pulin de
4m; distanta se poate reduce la jumatate, dar nu mai putin de 4m in cazul in care nici una dintre constructii nu are camere locuibile.

CIRCULATII Sl ACCESE: Parcela va avea asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie pu‘n{icé in mod direct sau prin drept de
trecere legal obtinut prin una din proprietaile invecinate de minim 3,5m lafime. |
STATIONAREA AUTOVEHICULELOR: Statjonarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, sau in parcaje publice
sau de uz public, deci in afara circulatjilor publice. Pentru constructji de locuinte vor fi prevazute lacuri de parcare pentru locatari
-dupa cum urmeaza:-cate un loc de parcare la 1 locuinta unifamiliala cu lot propriu cu suprafaid desfasurata pand la 120mp;-cate
dous locuri de parcare la 1 locuinta unifamiliald cu lot propriu cu suprafata desfasuraté peste 120mp;

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR:inélfimea maxim admisibila la cornige 10m (P+2); se admite un nivel
mansardat inscris in volumul acoperisului in suprafata maxima de 60% din aria construita.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR: Cladirile noi se vor integra in caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile
invecinate.Toate cldirile vor fi prevazute cu acoperis din materiale durabile.Se interzice folosirea azbocimentului si a tablei
stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea cladirilor. !.

Se interzice realizarea unor mansarde false. Garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se \vor armoniza ca finisaje si
arhitectura cu cladirea principala.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA: Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare,Se va asigura in mod special
evacuarea rapida si evacuarea apelor meteorice prin sistematizare verticala spre canalizarea pluyiala.Se admit in mod provizoriu
solutii locale, cu asigurarea posibilitatii de racordare la viitoarele refele de apa si canalizare si cu conditia respectarii normelor de
protectie sanitara si obfinerii avizului agentiei de protectie a !

mediului.

SPATII LIBERE Sl SPATII PLANTATE: Spatiile verzi vor reprezenta minim 30% din suprafata parcelelor.Spatiile libere vizibile din
circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada; minim 40% din gradina de fatada se va pilanﬁa cu arbori.Spatiile neconstruite gi
neocupate de accese, trotuare de garda si gradina cultivata vor fi inierbate si plantate cu un arbore la fiecare 50mp.Se vor identifica,
proleja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti existenti avand peste 4m inaltime si diametru tulpinii peste 15cm;
in cazul tierii unui arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul unor spatii plantate publice din apropiere.

Se recomanda ca pentru imbuntafirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa se evite impermeabilizarea terenului peste
minimum necesar pentru accese si parcaje; din acelasi motiv se recomanda inglobarea parcajelar in cladirea principald, supra sau
subteran. Se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizate si 10% din terasele utilizate ale construcfiilor s fie amenajate ca
spalii verzi pentru ameliorarea microclimatului i a imaginii oferite catre cladirile invecinate.

IMPREJMUIRI:Se recomanda separarea spre strada a terenurilor echipamentelor publice si bisericilor cu garduri vii sau cu garduri
transparentc ce vor avea inélimea de maxim 1,5m cu un soclu opac de cca. 0,3m gi o parte transparcnta dublatd de gard viu; iar
pentru alte functiuni cu garduri ransparente de maxim 1,5m incluzénd un soclu opac de 0,3m si p parte transparenta dublala
eventual de gard viu.Pentru limitele laterale si posterioare se recomanda garduri opace de maxir’P 2m.

- POT maxim = 35% CUT maxim pentru inéltimi P+1+M = 1,0mp ADC/ mp teren. . :

Avand in vedere amplasamentul terenului, precum si restrictiile impuse datoritd zonei de siguranté/protectie a refelei de
alimentare/destributie cu energie electrici care afecteaza terenul, cét si configuratia fondului construit adiacent, amplasarea noii
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se doreste o derogare de la prevederileRegulamentului Local de Urbanism(retrageri fat de aliniament gi limitele laterale si
posterioara), stabilirea conditiilor de_construire in corelare cu vecinatatile imediate, se@lface prin elaborarea si aprobarea
unui Plan Urbanistic de Detaliu.
Planul Urbanistic de Detaliu va cuprinde reglementari cu privire la asigurarea accesibilitatii si racordarea la refelele
edilitare, amplasarea constructiilor (retrageri fatd de aliniament si limitele laterale si posterioara), permisivitati si
constringeri urbanistice privind volumul construit si amenajarile, relatji functionale si estetice cu vecinataile,
compatibilitatea functiunilor si_conformarea constructiilor, amenajarilor si_plantatiilor, regimul juridic si circulatia
terenurilor si constructiilor, propuneri de ocupare si utilizare a terenului (indicatori urbanistici POT, CUT);
PUD va include obligatoriu propunerea de mobilare urband, organizarea circulatiei, de asigurare a parcirilor si planuri de
prezentare a arhitecturii constructiilor; PUD se va prezenta spre aprobare Consiliului Local insofit de avizele solicitate prin
prezentul certificat de urbanism, conform Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul -cadru al PUD-lui -
indicativ "GM 009/iunie 2000”, elaborat de MLPAT.

Dupa aprobarea Planului Urbanistic De Detaliu se poate intocmi documentatia tehnici in vederea obfinerii autorizatiei
.de construire DTAC, numai pe baza unui nou certificat de urbanism pentru investifie, emis pe baza reglementirilor

aprobate.

Elaborare documentatie de urbanism: "PUD - pentru construire locuinta unifamilial3”

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare si nu conferéd dreptul de a executa lucriri de
constructii.

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaborarii documentafiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii - de construire/de desfiintare - solicitantul
se va adresa autoritalii competente pentru protecia mediului :

Agentia pentru Protectia Mediului, Giurgiu, bd.Bucuresti bl.111, sc.A+B, parter

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice i private
asupra mediului, modificatd prin Diractiva Consiliului 97/11/CE $i prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE
privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legaturd cu mediul i modificarea, cu privire la
participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se
comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta s& analizeze si sa decidd, dup caz,
incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337ICEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfasoara dupa
emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrrilor de constructii la
autoritatea administratiei publice competente. ,

In vederea satisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta pentru protectia
mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii opfjunilor publicului si forj?nu!érii unui punct de vedere oficial
cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultirii publice,

In aceste conditii ||

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, fitularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta pentru protectia
mediului in vederea evaluarii inifiale a investifiei si stabilirii demararii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/sau a
procedurii de evaluare adecvata.in urma evalurii initiale a nofificarii privind intentia de realizare a proiectului se
va emite punctul de vedere al autoritaji competente pentru protectia mediului

In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluariiimpactului asupra mediului si/sau
a evaludrii adecvate, solicitantul are obligatia de a nofifica acest fapt autorilalii administratiei ppublice competente cu privire la
mentinerea cererii pentru autorizarea executarii lucrérilor de conslructii |

In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derulérii proceduriié-de evaluare a impactului asupra
mediului, solicitantul renunt3 la intentia de realizare a investifiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritaji administratiei
- |publice competente, '

PrimariaMuniclpiului Giurgiu este operator de date cu caracter personal

inconformitate cu prevederile art. 6, lit. c) si &) ale Regulamentului U.E. 679/ .

201Gprivindproteqiapersoanelorﬁzicefnceeaceprivesteprelucrareadatelor cu caracter personal siprivindliberacirculatie a acestor date si de abrogare
a Directivei 95/ 48/ rF '



5. CEREREA DE EMITERE A AUIORIZA | Ikl DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi ingotita de urmatoarele
documente: .
a) certificatul de urbanism (copie); '
b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/ sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat
la zi si extrasul decarte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care Iegea nu dispune altfel (copie

legalizata);
c) documentatia tehnica - D.T., dupa caz (2 exemplare originale): .
[]D.T.AC. [1DT.OE, [1D.TIAD.

d) avizele si acordurile de amplasament stablhte prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind Utll!tali le urbane si infrastructura (copie):
[x]alimentare cu apa (amplasament) [*¥] aviz pentru racord alimentare cu apa

[¥] canalizare(amplasament) [x] aviz pentru racord canalizare
[x] alimentare cu energie electrica [ J-aviz SC ADPP Giurgiu SA — evacuare desguri inerte
[l .alimentare cu energie termica [ ]acord Directia Patrimoniu PMG

- [x] gaze naturale [ 1acord Directia Servicii Publice PMG

[x] telefonizare
[ ] salubritate(contract evacuare deseuri)

d.2) avize si acorduri privind:
{1 securitatea la incendiu [ 1protectia civila [x] sanatatea populatiei

d.3) avize/ acorduri specifice ale administrafiei publice centrale si/sau ale servicillor descentralizate ale acestora
(copie): I
[ ] Certificat de atestare fiscald— DITL [ ] Aviz M.C.LN. - D.J.C. Giurgiu [ JAviz Serviciul Roman de Informati
0 Acord Inspectoratul de Stat in [ ] Aviz MAN. prin Statul Major [ ] |Aviz Autoritatea Aeronauticd

Constructii General Civila|
[ JAviz |.P.J. Giurgiu — Serviciul Rutier [ ] Aviz MALL [ ] Aviz Compania Nationala de Cai
Ferate

d.4) studii de specialitate (1 exemplar original):
] verificare proiectului cf. L. 177/ 2015 si H.G. 925/ 1995 la toate cerintele cf. categoriei de |mportanta a cladirii.
[ 1Audit energetic [¥] Studiu geotehnic
[ ]1Expertiza tehnica [¥] Studiu topografic
[X] €) punctul de vedere/ actul administrativ al autoritaii competente pentru protecfia mediului (copie);
[X] Elaborare PUD conform Ghidului”GM 009/iunie 2000” elaborat de MLPAT cu respectarea prevederilor de
informare i consultare a publicului cf.HCLM 196/2011 care aproba Regulamentul local de implicare a publicului
in elaborarea sau revizuirea documentatiilor de urbanism gi amenajarea tentonulu, adoptat in baza Ordinului
MDRT 2701/2010 ;
[X] Dovada achltaru tarifului de exercitare a dreptului de semnatura de cétre elaboratorul PUD la RUR

f) [ dovada inregistrarii proiectului la O.A.R. (copie);
g) documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

[ taxa pentru emiterea A.C. [l taxa pentru timbru de arhitectura [ ]tax& pentru racord
PRIMAR, SE R GENERAL, | ARHITECT-SEF,
w LILIANK' “BAICEANU [OANA CATALINA VARZARU
SEF B
Silvia C U
1NTOC£MIT,

Alina Ange;?ca PANTELIMON

Achitat taxa de : 18,0 lei, conform Chitantei nr. 0190688 din 25.06.2020
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de

It
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